ПРОЕКТНАЯ   ДЕКЛАРАЦИЯ
О проекте строительства элитного жилого комплекса, включающего коттеджный поселок, апартамент-отели и торгово-развлекательный центр в городе-курорте Геленджик Краснодарского края РФ

	Наименование фирмы, её нахождение и режим работы
	Общество с ограниченной ответственностью «З Прогресс», Юридический адрес: 125363,  г. Москва, ул. Новопоселковая, д. 6. корп. 216-1.

Фактический адрес: 125363, г. Москва, ул.  Новопоселковая, д. 6. корп. 216-1, офис 601, тел: +7 (495) 580 9126.
Часы работы: с понедельника по пятницу: 9.30-18.30

	
	

	О государственной регистрации Застройщика
	Свидетельство о государственной регистрации юридического лица серия 23 № 001549764, выдано 17 июня 2004 года.
ОГРН 1042301872975, ИНН 2304041404

	
	

	Об учредителях Застройщика
	Участником Общества с ограниченной ответственностью
«З Прогресс» является Общество с ограниченной  ответственностью «РБС ИНТЕРНЕЙШНЛ», 
ОГРН: 1057748940897; ИНН 7733555461, 
размер в уставном капитале 100%.

	
	

	О проектах строительства
	ООО «З Прогресс» в других проектах не участвует.

	
	

	О виде лицензионной деятельности
	ООО «З Прогресс» имеет лицензию на строительство зданий и сооружений I и II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом, серия Д № 778717, регистрационный номер ГС-1-77-01-27-0-2304041404-027855-1 от 4 сентября 2006 года. Лицензия выдана на основании приказа Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству от 4 сентября 2006 года, № 35/02. 

	
	

	О финансовой деятельности предприятия
	· Освоение собственных средств:  1.631.985,0 тыс. руб. (на 1.05.2011г.)

· Взято кредитов: 130.000,0 тыс. руб.

· Финансовые результаты за  2010г.: 2631,4 тыс. руб.

Бухгалтерская отчётность по установленной форме в соответствующем объеме доступна для ознакомления в офисе Застройщика.

Аудитором ООО «З Прогресс» назначена ООО Аудиторская фирма «ЦИКБИ-2». 

Заключение аудиторской проверки финансово-хозяйственной деятельности предприятия за 2009г. от 11.06.2010г.

	Информация о проекте строительства.



	Цель проекта строительства





	Строительство элитного жилого комплекса «Торик» в прибрежной зоне в районе Тонкого мыса в городе Геленджик, Краснодарского края Российской Федерации, включающего:
· Коттеджный посёлок: 42 отдельно стоящих дома 3-х типов, с  прилегающим к каждому дому земельным участком от 5 до 9 соток.
· Семь корпусов апартамент-отелей  с благоустроенной набережной, торговой галереей (межъярусном помещением) и пляжной зоной, предусматривающих три очереди строительства:

      - первая очередь, корпуса апартамент-отелей 1-2
      - вторая очередь, корпуса апартамент-отелей 3-5

      - третья очередь, корпуса апартамент-отелей 6-7

· Торгово-развлекательный центр


	
	

	Этапы и сроки реализации проекта
	Строительство коттеджного посёлка завершено.
Поселок сдан в эксплуатацию в марте 2010 года. Строительство набережной и пляжной зоны планируется завершить во  2 квартале 2011 года.

Строительство апартамент-отелей на набережной осуществляется в следующей очередности: 

I очередь строительства: строительство 1, 2 корпуса апартамент-отелей. Начало строительства 20 июня 2008 года – окончание строительства намечено  во  2 квартале 2011 года.

II очередь строительства: строительство 3, 4, 5 корпусов апартамент-отелей. Начало строительства намечено в 3 квартале 2011 года.
III очередь строительства: строительство 6, 7 корпусов апартамент-отелей. Начало строительства намечено на  4 квартал 2011 года.

Строительство торгово-развлекательного комплекса намечено в 1 квартале 2012 года.

	
	

	Результаты государственной экспертизы проектной документации
	Положительное  заключение «Крайгосэкспертизы» от 26 января 2007 года № 5967/2-07

Положительное заключение «Краснодаркрайгосэкспертизы» от 20 апреля 2009г. 23-1-4-0266-09.

	
	

	Разрешение на строительство
	Коттеджный поселок: разрешение № 028-Ю от 20 сентября 2006 года, выданное Управлением архитектуры и градостроительства г. Геленджик; разрешение № Ru23303000-040/Ю от 06 августа 2008г. выданное администрацией муниципального образования город-курорт Геленджик
Апартамент-отели: разрешение № Ru23303000-013/Ю от 20 мая 2009 года, выдано Администрацией муниципального образования город-курорт  Геленджик.

	
	

	Права Застройщика на земельный участок
	Земельные участки предоставлены в аренду сроком на три года. Договоры о предоставлении земельных участков  заключены с Администрацией муниципального образования город-курорт Геленджик. 
Общая площадь участков составляет 52 344 кв.м. в том числе:
· земельный участок 17344 кв.м., договор № 4000001763 от 28.08.2009 г под строительство апартамент-отелей.
· земельный участок 35000 кв.м., договор № 4000001759 от 28.08.2009г под строительство коттеджного поселка.

	
	

	Собственник земельного участка
	Администрация муниципального образования город-курорт Геленджик.

	
	

	Границы и площадь земельного участка по проекту
	Общая площадь трех земельных участков составляет 5,8 га. Участки имеют единую площадь застройки и огорожены общим забором. С южной стороны ограничены общекурортной набережной с пляжной зоной, береговой линией Чёрного моря, с юго-востока ГК «Бриз», с северной стороны и с западной стороны имеются частные домовладения одноэтажной постройки. Глубина застройки от уреза воды составляет от 100 до 350 метров.

	
	

	Элементы благоустройства
	Благоустройство и озеленение - в границах отведённой территории. Предусмотрено устройство тротуаров и проезжей части, внутренних дорог посёлка из тротуарной плитки с установкой бордюрного камня. Также предусмотрен ландшафтный дизайн на территории поселка и на набережной. Для освещения проезжей части по обеим сторонам улиц  установлены специальные фонари. Набережная длиной 409 метров имеет всю необходимую инфраструктуру для пляжного отдыха и развлечений.

	
	

	Местонахождение строящегося объекта

	Коттеджный поселок:

Российская Федерация, Краснодарский край, город Геленджик, Тонкий мыс, улица Набережная,16 на земельном участке общей площадью 35 000 кв.м., кадастровый номер: 23:40:04 01 030:53

Апартамент-отели:

Российская Федерация, Краснодарский край, город Геленджик, Тонкий мыс, улица Набережная,11 на земельном участке общей площадью 17 344 кв.м., кадастровый номер: 23:40:04 01 030:52

	
	

	Описание жилого дома коттеджного типа.
	Коттеджи трёх типов выполнены в трёх уровнях (третий уровень представляет собой мансардный этаж). 
Каркас из монолитного железобетона,  фундамент ленточный, с обмазочной гидроизоляцией, заполнение стен из керамзитобетонных блоков, межкомнатные перегородки  из кирпича.
Тип I: общей площадью 364,8 кв.м. 
1-й этаж (131,6 кв.м.):
холл, гостиная-столовая-кухня, комната отдыха, сауна с парным отделением и бассейном, гараж, котельная, веранда, два санузла.

2-й этаж (133,5 кв.м.):
гардеробная, коридор, 4 спальные комнаты, терраса, балкон, два санузла, ванная.

3-й этаж (мансарда) (99,7 кв.м.):
кабинет, коридор, 4 спальные комнаты, балкон, санузел, ванная.

Тип II: общей площадью 365,6 кв.м. 
1-й этаж (135,0 кв.м):
прихожая, холл, кухня, гостиная, гараж,  котельная, сауна с парным отделением и бассейном, санузел.
2-й этаж (127,5 кв.м):
холл, 3 спальные комнаты, биллиардная, балкон, терраса, три/два санузла, ванная.
3-й этаж (мансарда) (103,1 кв.м.):
холл, 4 спальные комнаты, одна из них детская, балкон, три/два санузла, ванная.

Тип III: общей площадью 371,9 кв.м. 
1-й этаж (129,9 кв.м.):
холл, кухня-столовая, гостиная, сауна с парным отделением и бассейном, гараж, котельная, три/два санузла, душ. 
2-й этаж (134,7 кв.м.):
холл, гардеробная, коридор, терраса, 4 спальные комнаты, балкон, два/один санузла, ванная.

3-й этаж (мансарда)  (110,3 кв.м.):
холл, гардероб, коридор, балкон, 4 спальные комнаты, один санузел, ванная.

	
	

	Описание апартамент-отелей
	Общая площадь земельного участка для строительства Апартамент-отелей с общекурортной набережной и пляжной зоной составляет 17 344 кв.м. Общая площадь застройки составляет 6 734,0 кв.м. Апартамент-отели выполнены в трех и четырех уровнях. Каркас - монолитный железобетон, стены – заполнение керамзитобетонным блоком и кирпичем, с наружным утеплением, и облицованы декоративной штукатуркой типа «Короед», стойкой к ветровой нагрузке и эрозии прибрежной зоны.

Комплекс апартамент-отелей состоит из 7-и корпусов:  
· 1-я очередь строительства – 2 корпуса, состоящих из четырех блок-секций (четыре подъезда)
· 2-я очередь строительства – 3 корпуса, состоящих из шести блок-секций (шесть подъездов)
· 3-я очередь строительства – 2 корпуса, состоящих из четырех блок-секций (четыре подъезда)
Под каждым блоком-секцией (подъездом)  имеется парковка на 12 машиномест.
Фасадная часть домов состоит из лоджий и балконов и расположена вдоль линии берега моря.

Описание 1 корпуса апартамент-отеля (1-я очередь строительства):
Корпус 1, 1-й подъезд
1-й этаж состоит из пяти однокомнатных номеров (апартаментов) и одного двухкомнатного; в каждом однокомнатном номере (апартаменте) предусмотрены: прихожая, кладовая, кухня, комната, санузел, лоджия; в двухкомнатном номере (апартаменте) предусмотрены: прихожая, кладовая, кухня, две комнаты, санузел, балкон. Площадь номеров (апартаментов) на этаже:
· 5 однокомнатных номеров (апартаментов) площадью от 49,98 кв.м. до 68,32 кв.м. 
· 1 двухкомнатный номер (апартамент) площадью 84,19 кв.м.
2-й этаж состоит из пяти однокомнатных номеров (апартаментов) и одного двухкомнатного номера (апартамента); в каждом однокомнатном номере (апартаменте) предусмотрены: прихожая, кладовая, кухня, комната, санузел, лоджия; в двухкомнатном номере (апартаменте) предусмотрены: прихожая, кладовая, кухня, две комнаты, санузел, лоджия.
 Площадь номеров (апартаментов) на этаже:
· 5 однокомнатных номеров (апартаментов) площадью от 47,48 кв.м. до 68,26 кв.м. 
· 1 двухкомнатный номер  (апартамент) площадью 92,79 кв.м.

3-й этаж состоит из пяти однокомнатных номеров (апартаментов) и одного  двухкомнатного номера (апартамента), в каждом однокомнатном номере (апартаменте) предусмотрены: прихожая, кладовая, кухня, комната, санузел, лоджия; в двухкомнатном номере (апартаменте) предусмотрены: прихожая, кладовая, кухня, две комнаты, два санузла, лоджия. 
Площадь номеров (апартаментов) на этаже:

· 5 однокомнатных номеров (апартаментов) площадью от 50,51 кв.м. до 69,21 кв.м.

· 1 двухкомнатный номер  (апартамент) площадью 92,95 кв.
Корпус 1, 2-й подъезд
1-й этаж состоит из пяти однокомнатных номеров (апартаментов) и одного двухкомнатного; в каждом однокомнатном номере (апартаменте) предусмотрены: прихожая, кладовая, кухня,  комната, санузел, лоджия; в двухкомнатном номере (апартаменте) предусмотрены: прихожая, кладовая, кухня, две   комнаты, санузел, балкон. Площадь номеров (апартаментов) на этаже:

· 5 однокомнатных номеров (апартаментов) площадью от 49,97 кв.м. до 66,27 кв.м.

· 1 двухкомнатный номер  (апартамент) площадью 84,11 кв.м.

2-й этаж состоит из пяти однокомнатных номеров (апартаментов) и одного двухкомнатного номера (апартамента); в каждом однокомнатном номере (апартаменте) предусмотрены: прихожая, кладовая, кухня,   комната, санузел, лоджия; в двухкомнатном номере (апартаменте) предусмотрены: прихожая, кладовая, кухня, две  комнаты, санузел, лоджия. 
Площадь номеров (апартаментов) на этаже:

· 5 однокомнатных номеров (апартаментов) площадью от 47,74 кв.м. до  66,08 кв.м.

· 1 двухкомнатный номер  (апартамент) площадью 92,79 кв.м.

3-й этаж состоит из двух однокомнатных номеров (апартаментов) и трех двухкомнатных номеров (апартаментов). Площадь номеров (апартаментов) на этаже и их планировка представлены следующим образом:

· 2 однокомнатных номера (апартамента) площадью 57,16 кв.м. и 62,52 кв.м. состоят из прихожей, кладовой, кухни,   комнаты, санузла, лоджии.

· 3 двухкомнатных номера (апартамента) площадью от 80,18 кв.м. до 93,15 кв.м. состоят из прихожей, кладовой, кухни, двух  комнат, одного/двух санузлов, одной-двух лоджий.

4-й этаж состоит из одного четырехкомнатного номера (апартамента) и 2-х трехкомнатных номеров (апартаментов), в каждом из трехкомнатных номеров (апартаментов)  предусмотрены: прихожая, кухня, три   комнаты, два санузла, в одном из номеров (апартаментов) присутствуют одна лоджия и кладовая, во второй – две лоджии; четырехкомнатный номер  (апартамент) состоит из прихожей, двух кладовых, двух санузлов, двух лоджий, кухни, четырех комнат. 
Площадь номеров (апартаментов) на этаже:

· Четырехкомнатный номер  (апартамент) площадью 162,78 кв.м.

· 2 трехкомнатных номера (апартамента) площадью 120,69 кв.м. и 127,58 кв.м.

Описание 2 корпуса апартамент-отеля (1-я очередь строительства):

Корпус 2, 1-й подъезд
1-й этаж состоит из пяти однокомнатных номеров (апартаментов) и одного двухкомнатного; в каждом однокомнатном номере (апартаменте) предусмотрены: прихожая, кладовая, кухня,   комната, санузел, лоджия/ лоджии; в двухкомнатном номере (апартаменте) предусмотрены: прихожая, кладовая, кухня, две  комнаты, санузел, балкон. 
Площадь номеров (апартаментов) на этаже:

· 5 однокомнатных номеров (апартаментов) площадью от 50,32 кв.м. до 68,0 кв.м.

· 1 двухкомнатный номер  (апартамент) площадью 84,10 кв.м.

2-й этаж состоит из пяти однокомнатных номеров (апартаментов) и одного двухкомнатного номера (апартамента); в каждом однокомнатном номере (апартаменте) предусмотрены: прихожая, кладовая, кухня,  комната, санузел, лоджия; в двухкомнатном номере (апартаменте) предусмотрены: прихожая, кладовая, кухня, две  комнаты, два санузла, лоджия. 
Площадь номеров (апартаментов) на этаже:

· 5 однокомнатных номеров (апартаментов) площадью от 47,59 кв.м. до 67,92 кв.м.

· 1 двухкомнатный номер  (апартамент) площадью 92,78 кв.м.

3-й этаж состоит из пяти однокомнатных номеров (апартаментов) и одного двухкомнатного номера (апартамента); в каждом однокомнатном номере (апартаменте) предусмотрены: прихожая, кладовая, кухня,  комната, санузел, лоджия; в двухкомнатном номере (апартаменте) предусмотрены: прихожая, кладовая, кухня, две   комнаты, два санузла, лоджия. 
Площадь номеров (апартаментов) на этаже:

· 5 однокомнатных номеров (апартаментов) площадью от 47,59 кв.м. до 68,05 кв.м.

· 1 двухкомнатный номер  (апартамент) площадью 92,68 кв.м.

4-й этаж состоит из двух однокомнатных номеров (апартаментов) и трех двухкомнатных номеров (апартаментов). Площадь номеров (апартаментов) на этаже и их планировка представлены следующим образом:

· 2 однокомнатных номера (апартамента) площадью 62,41 кв.м. и 62,45 кв.м. состоят из прихожей, кладовой, кухни,   комнаты, санузла, лоджии.

· 3 двухкомнатных номера (апартамента) площадью от 80,50 кв.м. до 95,43 кв.м. состоят из прихожей, кладовой, кухни, двух  комнат, одного/двух санузлов, одной-двух лоджий.

Корпус 2, подъезд 2
1-й этаж состоит из пяти однокомнатных номеров (апартаментов) и одного двухкомнатного; в каждом однокомнатном номере (апартаменте) предусмотрены: прихожая, кладовая, кухня,   комната, санузел, одна/две лоджии; в двухкомнатном номере (апартаменте) предусмотрены: прихожая, кладовая, кухня, две   комнаты, санузел, балкон. 
Площадь номеров (апартаментов) на этаже:

· 5 однокомнатных номеров (апартаментов) площадью от 50,05 кв.м. до 65,55 кв.м.

· 1 двухкомнатный номер  (апартамент) площадью 84,41 кв.м.

2-й этаж состоит из пяти однокомнатных номеров (апартаментов) и одного двухкомнатного номера (апартамента); в каждом однокомнатном номере (апартаменте) предусмотрены: прихожая, кладовая, кухня,  комната, санузел, лоджия; в двухкомнатном номере (апартаменте) предусмотрены: прихожая, кладовая, кухня, две  комнаты, два санузла, лоджия. Площадь номеров (апартаментов) на этаже:

· 5 однокомнатных номеров (апартаментов) площадью от 47,53 кв.м. до 65,44 кв.м.

· 1 двухкомнатный номер  (апартамент) площадью 92,87 кв.м.

3-й этаж состоит из двух однокомнатных номеров (апартаментов) и трех двухкомнатных номеров (апартаментов). Площадь номеров (апартаментов) на этаже и их планировка представлены следующим образом:

· 2 однокомнатных номера (апартамента) площадью 62,45 кв.м. и 63,47 кв.м. состоят из прихожей, кладовой, кухни,  комнаты, санузла, лоджии.

· 3 двухкомнатных номера (апартамента) площадью от 80,14 кв.м. до 93,03 кв.м. состоят из прихожей, кладовой, кухни, двух  комнат, одного/двух санузлов, одной/двух лоджий.



	
	

	Функциональное назначение нежилых помещений
	В коттеджном посёлке расположены:

· Помещение для офиса управляющей компании и охраны;

· Помещение насосной станции с комнатой для технического персонала;

· Два блока трансформаторных подстанций;
· Блок управления канализационно-насосной станцией.

На набережной будут размещены:

· межъярусные помещения (галерея) на всю длину 409 метров, высотой 3,1 метра и глубиной 10 метров. В них будут размещаться помещения, необходимые для создания пляжной инфраструктуры: кафе, прокат пляжного инвентаря, магазин и другое.

Торгово-развлекательный комплекс включает:
· супермаркет,
· детский игровой клуб,
· ресторан,
· аптеку,

· прочие объекты инфраструктуры.

	
	

	Состав общего имущества строящихся объектов, которое будет находиться в общей долевой собственности, после сдачи объектов в эксплуатацию.
	Состав общего имущества определён проектом в виде внутренних инженерных коммуникаций, а также помещений общего пользования.

	
	

	Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию: 
	Коттеджный поселок: введен в эксплуатацию в марте 2010 года. 
Первая очередь строительства  апартамент–отелей:  - 2 квартал 2011 года.

	
	

	Перечень организаций участвующих в приёмке объектов в эксплуатацию
	· Застройщик – Генподрядчик: ООО «З-Прогресс».

· Генеральный проектировщик: ООО «А-Стиль».

· Управление архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования город-курорт Геленджик

· Территориальное отделение инспекции «Роспотребнадзора».

· Городская инспекция «Госпожнадзора».

· Муниципальное унитарное предприятие «Тепловые сети».

· Управление жилищно-коммунального хозяйства 
 г. Геленджик.

· ЗАО «Геленджикэлектросеть».

· ОАО «Геленджикгоргаз»

· МУП «ВКХ» города-курорта Геленджик (Водопроводно-канализационное хозяйство)
· Управляющая компания.

	
	

	Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства
	Застройщик оценивает риски как низкие, поскольку были проведены мероприятия, снижающие степень риска физического разрушения и уничтожения строительства и эксплуатации зданий,  связанных со стихийными бедствиями.

В этих целях дома выполнены с сейсмическими поясами, железобетонными сердечниками и железобетонными колоннами в стеновых конструкциях. Лестничные марши выполнены из монолитного железобетона с усиленными по углам монолитными железобетонными колоннами.

Добровольное страхование застройщиком финансовых и прочих рисков не осуществлялось.



	
	

	О планируемой  стоимости  строительства
	2 млрд 816 млн. руб. Данная стоимость строительства включает строительство всего комплекса:
· коттеджный поселок

· набережную с пляжем

· апартамент-отели

· торгово-развлекательный центр

· галерею (межъярусные помещения)
· инженерные сети и сооружения.

	
	

	Перечень организаций осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков)
	Генподрядчик:

· ООО «З-Прогресс»;

Субподрядчики:
· ООО «Спецавтострой»

· ЗАО «Краснодарэлектроспецмонтаж»
· ООО «Кубаньстройсервис»
· ООО «Югстройгаз»
· ООО «Монтажное Управление Связьстрой»
· ООО «ММС»
· ООО «Конвентсервис»
· МУП г.к. Геленджик «ВКХ» (Водопроводно-канализационное хозяйство)
· ООО «Стройсантехсервис». 


	Об иных договорах и сделках, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства иного объекта  недвижимости, за исключением привлечённых средств на основании договоров 


	Инвестиционный контракт с ООО «СИА-Финанс». 
Юридический адрес: 142171, М.о. г. Щербинка, 
ул. Советская, д.1.

ОГРН 1035011458327, ИНН 5051007074.



	Информация, правоустанавливающие документы и отчетность Застройщика, предоставляемые для ознакомления в соответствии с действующим законодательством РФ, а также оригинал Проектной декларации находится в офисе ООО «З Прогресс» по адресу:  125363, г. Москва, ул.  Новопоселковая, д. 6. корп. 216-1, офис 601, телефон: +7 (495) 580 9126.
Генеральный директор
ООО «З Прогресс»                                                                                         А.Е.Гулько  


